CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RUSETU

Anexanr. 1 la H.C.L. nr.6/12.03.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
intocmita in vederea inchirierii unui spatiu locativ in suprafata de 37,32 m.p. si a terenului pe care
se afld acesta, proprietate publicd a comunei Rusetu, situat in cladirea fostului sediu al Consiliului
local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmacii

CONTINE :
L. CAIETUL DE SARCINI
1. informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1 informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere;
1.2 descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
1.3 destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii.

2. conditiile generale ale inchirierii:

2.1 regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea inchirierii;

2.2 obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3 obligativitatea asigurarii exploatdrii bunului inchiriat in regim de continuitate si
permanent;

2.4 interdictia subinchirierii bunului inchiriat;

2.5 conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii

2.6 durata inchirierii

2.7 chiria minima minima $i modul de calcul al acesteia

2.8 natura si cuantumul garantiilor solicitate titularul dreptului de administrare

2.9 conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, condifii
privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, condifii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.
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I CAIETUL DE SARCINI
elaborat in Inchirierii unui spatiu locativ in suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe care se afla
acesta, proprietate publica a comunei Rusetu, situat in cladirea fostului sediu al Consiliului local al
comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmacii

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea bunui care urmeaza sa fie inchiriat

Obiectul inchirierii il constituie vederea inchirierii unui spatiu locativ in suprafata de 37,32
m.p. si a terenului pe care se afla acesta, proprietate publicad a comunei Rusetu, situat in cladirea
fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmacii
Imobilul face parte din domeniul privat al comunei Rusetu si are urmatoarele date de identificare :

Situatia juridica

Denumirea actuala
bunului Elemente de identificare OBS.
32173, Cv.27, parcela 1794,
Cladire si jud. Buziu

teren aferent Str. 1 Decembrie 1918, nr.12 | Domeniul public al
comunei Rusetu

1.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Imobilul care face obiectul inchirierii face parte din cladirea n care a functionat primaria
comunei Rusetu si are destinatia de birouri.

Conform planului urbanistic general al comunei Rusetu, imobilul este intr-o zona de
functionalitate - institutii publice si servicii si categorie de folosinta teren curti, constructii.

2 . Conditiile generale ale inchirierii

Toate drepturile si obligatiile proprietarului (UAT comuna Rusetu) rezultate din inchirierea
imobilului 1n suprafatd de 37,32 m.p. precum si a terenului aferent, sunt exercitate si indeplinite de
administratorul bunului - Consiliul local al comunei Rusetu si de primar, in calitate de reprezentant
al comunei Rusetu.

2.1 regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii

Investitiile ce urmeaza sa fie facute de chirias cu modernizarea spatiului locativ se fac fac
prin efortul porpriu material si financiar al acestuia.

Problemele de mediu privind desfasurarea activitatii de fitofarmacie privesc chiriasul si nu
implicd UAT comune Rusetu, Primaria comunei Rusetu sau Consiliul local al comunei Rusetu.

La incetarea din orice motive a contractului de inchiriere, chiriasul are dreptul la preluarca
bunurilor proprii_(mobilier, sisteme de supraveghere video, alte asemea) si_nu poate pretinde
contravaloarea bunurilor/investitiilor care devin parte din cladire).

Orice modificare a cladirii inchiriate se face doar cu aprobarea Consiliului local si in
conditiile legislatiei privind autorizarea lucrarilor de constructie.




2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul este obligat sa respecte legislatia privind protectia mediului inconjuritor. In acest
sens chiriagsul are obligatia de a contracta o firmd pentru preluarea deseurilor ce rezultd din
activitatea sa.

Pand la incheierea contractului de inchiriere, castigitorul licitatiei va depune la registratura
generald a Primariei comunei Rusetu o copie conforma cu originalul de pe contractul de preluare a
deseurilor ce rezultd din activitatea sa.

Chiriasul are obligatia de a respecta normele de protectia mediului, de aparare impotriva
incendiilor si a dezastrelor, precum si a celor referitoare la protectia sanatatii si securitatii in munca.

2.3. obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Chiriasul are obligatia de a exploata imobilul in regim de continuitate $i permanenta,
neexploatarea imobilului inchiriat potrivit destinatiei sale ducand la rezilierea contractului de
inchiriere.

2.4. interdictia subinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupa caz
Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.
2.5. conditiile in care chiriasul poate subinchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii
Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.
2.6. durata inchirierii

Durata inchirierii este de 10 de ani calculatd din momentul incheierii contractului de
inchiriere.

Durata contractului de inchiriere poate fi prelungita cu cel mult 5 ani, la cererea chiriasului
si cu aprobarea expresa a Consiliului local.

2.7. chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul minim anual al chiriei, pentru impbilul care face obiectul inchirierii (de la care
porneste licitatia) este de 5374,08 lei/an.

Pretul minim al inchirierii fost stabilit in baza Raportului de evaluare cu nr.
8116/22.12.2021, de ing. Marian Irina, membru ANEVAR, cu legitimatia nr.13902.

Chiria se plateste lunar.

Chiriasul are obligatia de platd a taxei anuale pe constructii si teren, in conditiile Codului
fiscal, ale Codului de procedura fiscala si ale Hotararilor Consiliului local privind stabilirea
impozitelor si tazelor locale.

Chiria se va plati lunar in contul Comunei Rusetu ce va fi mentionat in contractul de
inchiriere.

Chiriasul nu va putea solicita proprietarului exonerarea de la plata chiriei, esalonarea sau
reducerea acesteia motivat de situatia economica si financiara.

Chiriasul este raspunzator de modul in care exploateaza bunul inchiriat, pentru eliminarea
sau reducerea oricaror riscuri fiind obligat sa obtina toate avizele si autorizatiile specifice activitatii
pe care o va desfasura dupa incheierea contractului de inchiriere, pe toata durata contractului.



2.8. natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar
a)Garantia de paticipare:

Participantii la licitatie au obligapia de a plati o garanie de participare in suma de 500 lei
care se returneaza, la cererea participantilor declarati necastigatori, sau a caror oferte au fost
respinse.

Garantia de participare se constituie in contul UAT Rusetu
RO38TREZ1705006XXX002026, deschis la Trezoreria Pogoanele. Garantia de participare se poate
achita si la caseria Priméria comunei Rusetu.

b) Garantia contractuali (pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale sau a daunelor):
Garantia contractuald se stabileste la nivelul a doua chirii lunare.

Din aceastd garantie concedentul va recupera chiria neachitatd in termen si/sau va acoperi
daunele rezultate Tn urma neexecutarii obligatiilor contractuale asumate de chirias.

Garantia contractuald se constituie In contul UAT Rusetu
RO38TREZ1705006XXX002026, deschis la Trezoreria Pogoanele

Garantia contractuala se restituie dupa data ajungerii la termen a contractului, sau in situatia
in care contractul se reziliaza inainte de termen, din motive neimputabile chiriasului.

In cazul in care chiriasul solicita rezilierea contractului inainte de implinirea unui termen de
5 (cinci) ani de la data inchierii contractului, garantia nu se restituie.

Chiriasul este obligat sa-1 notifice pe proprietare, anterior, cu cel putin un an calendaristic,
despre intentia sa de a rezilia contractul de Inchiriere.

c) Totodata, se va achita si taxa de participare in cuantum de 500 lei, pentru acoperirea
cheltuielilor efectuate de comuna Rusetu cu evaluarea imobilului precum si cu publicarea
anunturilor privind licitatia publica.

2.9. conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

- protejarea secretului de stat- Nu este cazul,

- substante si materiale cu regim special — chiriagul este obligat sa respecte legislatia in
domeniu,

- conditii de siguranta in exploatare — chiriagul are obligatia de a lua toate masurile ce se
impun pentru a —si desfasura activitatea economica in conditii de sigurantd maxima,

- conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz - nu este cazul,

- protectia mediului — toate obligatiile privitoare la protejarea mediului cad In sarcina
chiriasului;

- protectia muncii — chiriasul este obligat sa asigure conditii de securitate a muncii pentru toti
angajatii sai,

- conditii impuse de acordurile i conventiile internationale la care Romania este parte —
chiriasul este obligat sa respecte legislatia internationald referitoare la domeniul sau de activitate la
care Romania este parte.

-//-



II FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind titularul dreptului inchiriere

PROPRIETAR : Unitatea Administrativ Teritoriald comuna Rusetu,

Cod fiscal :3724431

Adresa : Rusetu, str.1 Decembrie 1918, nr.33

Telefon : 0238 733104 Fax : 0238 733179 e-mail : primariarusetu@gmail.com
Administratorul imobilului: Consiliul local al comunei Rusetu

Reprezentant: Primarul comunei Rusetu

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Aceste instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de cétre ofertanti, duce dupa
la returnarea, respingerea sau descalificarea automata a ofertelor.

Licitatia se va desfasura in sala de sedinte a Consiliului local comunei Rusetu, situat la
adresa: Rusetu, str.1 Decembrie 1918, nr.33 — sala de sedinte a Consiliului local, la data de
22.04.2026, incepand cu orele: 10:00.

In conformitate cu prevederile art.333 alin.(5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 coroborate cu prevederile art. 362 alin.(3) privind Codul administrativ, pentru inchirierea
bunurilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aplica procedura de
licitatie publica, folosindu-se aceeasi regula ca in cazul bunurilor proprietare de stat.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia si taxa de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.1 Etapa de transparenta

Autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de licitatie Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.



Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei de 4 zile lucratoare sd nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet i fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin
5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la elineatul anterior,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care
perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

2.2 Licitatia

Licitatia pentru atribuirea contractului de inchiriere a spatiul locativ in suprafatda de 37,32
m.p. si a terenului pe care se afla acesta., se desfasoard in ziua de 22.04.2026, incepand cu ora
10:00, la sala de sedinte, situatd in cladirea Consiliului local al comunei Rusetu din str. 1 Decembrie
1918, nr.33, sat Rusetu, comuna Rusetu, judetul Buzau.

Valoarea minima a chiriei pentru spatiul locativ in suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe
care se afla acesta

Chiria se plateste lunar, pana la data de 15 al fiecarui inceputul de lund, in sume egale,
valoarea tunara a chiriei fiind de minim 447,84 lei (valoarea rezulta in urma licitatiei).

Valoarea chiriei se indexeazd anual, cu rata inflatiei a anului anterior, comunicatd de
Institutul National de Statistica.

La aceastd licitatie poate participa orice persoana interesatd, care indeplineste conditiile
stabilite de Consiliul local al comunei Rusetu in prezenta DOCUMENTATIE.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Nu_ pot participa_la licitatie persoanele_aflate_in procedurd de faliment,_insolventd sau
reorganizare, sau care au mentiuni in cazierul judiciar.

3 Instructiuni privind elaborarea si prezentarea ofertelor

3.1 Reguli privind oferta



Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta se dateaza si se semnaza pe toate paginile

Ofertele se depun la registratura generald a Primdriei comunei Rusetu, cu sediul in str. 1
Decembrie 1918, nr.33, sat Rusetu, comuna Rusetu, judetul Buzau, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor,
precizandu - se data si ora.

Ofertele se depun cel mai tdrziu cu o ord inaintea inceperii licitatiei.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa confina:

1. Fisa de informatii privind ofertantul, conform modelului din prezenta
documentatie;

2. Declaratia de participare, semnata de ofertant si datatd, conform modelului
anexat. Ambele acte vor fi completate citef, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.

3. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertangilor:

- copia actul de identitate cu mentiunea “conform cu originanul” si semnatura
olografa, in cazul in care participantul este persoana fizica;

- copii cu mentiunea “conform cu originalul” semnate de adminsitratorul sau
reprezentantul ofertantului de pe urmatoarele documente: certificatul de
inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscald;

- certificat constatator eliberat de oficiul Registrului Comertului, valabil la data
desfasurarii licitatiei;

- cazier judiciar, valabil la data desfasurarii licitatiei- inclusiv pentru persoane
juridice;

- certificat de atestare fiscala valabil la data desfasurarii licitatiei din care sa
rezulte cd ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si
catre bugetul local unde are inregistrat sediul principal precum si catre
bugetele locale unde are inregistrate puncte de lucru, daca este cazul;

- copia actul de identitate al administratorului ofertantului cu mentiunea
conform cu originanul” si semndtura olografa a acestuia;

- Dbilanturile contabile pe ultimii trei ani la data de 31.12.2025 ,31.12.2024,
31.12.2023 si dovada inregistrarii la organele competente;

- declaratia privind cifra medie de afaceri globala pe ultimii trei ani;

- Adeverinta de venit eliberata de catre ANAF- conform arondarii in functie de
domiciliul persoanei;

- documente justificative privind constituirea garantiei de participare;

- documente justificative privind plata caietului de sarcini;

- documente justificative privind plata taxei de participare;

- imputernicire, pentru persoanele care participa la licitatie in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
reprezentantului, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul”.

2

Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, a taxei de
participare precum si a dovezii platii caietului de sarcini, depunerea acestora intr-o forma si/sau
cuantum gresit, sau depunerea unui document solicitat Tn altd zi/ord decat cele stabilite pentru



depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, iar in interior se vor introduce oferta care contine:

- oferta financiara in lei pentru spatiu locativ in suprafata de 37,32 m.p. si a terenului
pe care se afld acesta, proprietate publicd a comunei Rusetu, situat in cladirea fostului
sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmaciian
precum si valoarea totald a chiriei anuale;

- oferta tehnicd, pentru inchirierea spatiului locativ in suprafatd de 37,32 m.p. si a
terenului pe care se afla acesta, proprietate publica a comunei Rusetu, situat in
cladirea fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii
unei fitofarmaciian precum si valoarea totala a chiriei anuale m.p.

Modelul ofertei financiare si al ofertei tehnice sunt anexate prezentei documentatii.
Oferta va fi depusa intr-un exemplar, datat si semnat de ofertant, pe fiecare pagina.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate de minim 60 de zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa autoritatii contractante, pana la
data de 22.04.2026, ora: 9:00.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile prezentei Documentatii de atribuire.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile cerute in prezenta Documentatie
de atribuire.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea primului proces-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertantii prezenti.Refuzul ofertantilor de a semna
procesul-verbal, se va consemna In cuprinsul acestuia.

Deschischiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa numai
membrii comisiei de evaluare si reprezentantilor ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul
interior de catre ofertantii respinsi, nu se deschid.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare,
pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste cel de-al doilea proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, preturile oferite si nivelul punctajelor obtinute pengtru criteriile
de evaluare.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

PRESEDINTE DE SEDINTA R CONTRASEMNEAZA:
Vasile Mocanu SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
Gabriel Dinu



Anexanr. 2 la H.C.L. nr.3/12.03.2026

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea criteriilor este urmatoarea:

Nr. PONDEREA
Crt. CRITERIUL DE ATRIBUIRE CRITERIULUI
-%%-

Cel mai mare nivel al chiriei

1 Nivelul chiriei (ofertantii ale caror oferte se afla sub 40 %
cel mai mare nivel al chiriei, primesc
0 puncte)
Ponderea totala a criteriului 40%

Ofertantul este Tnregistrat la Oficiul

Registrului Comertului si are obiect de

activitate iTn domeniul desfasurarii

activitatilor in domeniul activitatii de

fitofarmacie

COD CAEN 4778 se refera la 10%
»Comert cu amdanuntul al altor

bunuri noi, in magazine specializate”

(fitofarmacie)

Capacitatea
2 economico-
financiara a
ofertantilor


https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
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https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie
https://caen.ro/diviziuni/caen-56-restaurante-si-alte-activitati-de-servicii-de-alimentatie

Ofertantul Persoana juridica/PFA/II/IF
face dovada cifrei de afaceri prin
depunerea declaratiei privind cifra
medie de afaceri globala pe ultimii doi
ani insotita de copie conform cu
originalul a bilanturilor contabile pe
ultimii doi ani la data de 31.12.2025,
31.12.2024, avand dovada inregistrarii
la organele competente precum si a 15%
altor documente contabile- balanta de
verificare/registrul jurnal de incasari si
plati pe ultimii trei ani la data de
31.12.2025, 31.12.2024, pe ultimii doi
ani sau ultimul an fiscal in care este
disponibil.

In cazul in care agentul econimic are o
vechime in activitate mai mica de doi
ani, obligatia depunerii acestor
documente contabile, se aplicd la
perioada in care si-au desfasurat
activitatea, caz in care punctajul scade
cu cate 7,5 puncte pentru fiecare an de
activitate mai mica. Astfel, daca
agentul economic este nou, nu va
primi niciun punct la acest criteriu.

In cazul persoanei fizice-Adeverinta
de venit eliberata de catre ANAF- in
functie de arondarea domiciliului
persoanei fizice adeverinta de venit,
precum si orice alt document din care
rezulta realizarea de
venituri(adeverinta angajator/ decizie
impunere ANAF/ declaratie unica
aferenta anului fiscal din care sunt
disponibile, etc);

Ponderea totala a criteriului 25%



Incalzirea spatiului se va face cu

Conditii privind mijloace de incdlzire nepoluante

3 protectia mediului = (centrald/semineu/soba pe peleti, sau
inconjurator sursa regenerabild (pompa caldurd/ 25%

panouri solare) — Declaratie pe

propria raspundere cd va indeplini
acest criteriu 1n termen de 3 luni de
la data incheierii contrcatului de

inchiriere.
Ponderea totala a criteriului 25%
Declaratie pe propria raspundere a 10%
Conditii specifice persoanei juridice/administratorului/
4 impuse de natura persoanei fizice, din care sa rezulte
bunului inchiriat ca nu va schimba tipul de activitate
pe durata derularii contractului de
inchiriere
Ponderea totala a criteriului 10%
Suma totala a criteriilor de atribuire 100%

5. Determinarea ofertei castigatoare

Oferta castigatoare se stabileste pe pe baza criteriilor de atribuire precizate in documentatia
de atribuire, prezentate mai sus.

a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 1,
Punctajul P(n) se acorda astfel:
1. pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim;
2. pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte;

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la puntul 2.
- Daca ofertantul are obiect de activitate in domeniul desfasurarii activitatilor in
domeniul activitatii de fitofarmacie se acorda punctajul maxim alocat de 10
puncte

- Daca ofertantul prezinta documentele legale privind cifra de afaceri pe ultimii
doi ani anteriori anului in care se desfasoard licitatiei i se acorda punctajul
maxim de 15 puncte. In cazul in care agentul econimic are o vechime in
activitate mai mica de doi ani, obligatia depunerii acestor documente contabile,
se aplica la perioada 1n care si-au desfdsurat activitatea, caz in care punctajul
scade cu cate 7,5 puncte pentru fiecare an de activitate mai mica. Astfel, daca
agentul economic este nou, nu va primi niciun punct la acest criteriu.

In cazul ofertantului persoan fizica, aceasta va depune adeverinta de venit, precum
si orice alt document din care rezulta realizarea de venituri(adeverinta angajator/ decizie
impunere ANAF/ declaratie unica aferenta anului fiscal din care sunt disponibile, etc);
Modul de acordare a punctajului se stabileste ca si in cazul ofertantilor — persoane juridice.

Punctajul maxim care poate oferi la punctul 2 este de 25 puncte.



c) Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 3. Pentru depunerea declaratiei prevazute la
punctul 3, se acordd 25 puncte. Daca ofertantul nu depune declaratia se acordd 0 puncte.

d) Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4. Pentru depunerea declaratiei prevazute la
punctul 4, se acorda 10 puncte. Daca ofertantul nu depune declaratia se acorda 0 puncte

Oferta declarata castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, iar in cazul in care se constatad ca exista ofertanti clasati pe acealasi loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris ofertantii, cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului, indicand ofertantilor ale caror oferte au fost excluse, motivele excluderii. Contractul se
va iIncheia numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice dupd implinirea
procedurii de informare a ofertantilor.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura §i s organizeze o
noud licitatie, cu respectarea prezentei proceduri.

Daca, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6. Anularea procedurii de licitatie

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere 1n situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor care stau la baza atribuirii
contractului,

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la Incalcarea principiilor care stau la baza atribuirii contractului.



Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune/inchiriere de bunuri
proprietate publica si/sau privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune/inchiriere de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere de bunuri proprietate publica;

c¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune/inchiriere de
bunuri proprietate publica/privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

7. incheierea contractului, clauze contractuale obligatorii

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sia asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Contractul se Incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, 1n situatia denuntarii contractului Tnainte
de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semndrii contractului si va fi in
echivalentul a doua chirii trimestriale.

Titularul dreptului de administrare are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut de prezenta
documentatie,

b) sa Incaseze chiria, conform clauzelor contractuale,

c) sd beneficieze de garantia pentru neplata chiriei,

d) sa verifice daca chiriasul respecta normele de protectia a mediului,

e) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,

avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, starea integritatii bunului si
destinata in care este folosit,
f) sa asigure folosinta netulburata a bunului, pe toata durata inchirierii.

Titularul dreptului de inchiriere (chiriasul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin fapte si acte juridice savarsite,

b) sa plateasca chiria, in cuantumul g1 la termenele stabilite prin contract, precum si taxa
pe cladire si teren, in cuantumul prevdzut de Codul fiscal, precum si de Hotararile



Consiliului local privind stabilirea impozitelor si taxelor locale,

c) ca constituie garantia pentru neplata chiriei in cuantumul si la termenul stabilit in

caietul de sarcini,

d) sa foloseascd bunul inchiriat potrivit destinatiei sale si in conformitate cu prevederile

contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere iIncalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeascd garantia.

7.1 Clauze speciale
Contractul de inchiriere inceteaza de drept, prin simplul acord de vointd al Consiliului local

al comunei Rusetu, fard nicio alta formalitate si fara nicio raspundere in sarcina comunei Rusetu, a
Primariei comunei Rusetu sau a autoritatilor administratiei publice locale in urmatoarele situatii:

a) intirzierea la plata chiriei pentru o perioada de trei luni,
b) in cazul in care imobilului este retrocedat sau este expropriat pentru cauza de utilitate
publica,

Chiriasul nu va putea solicita proprietarului exonerarea de la plata chiriei, esalonarea sau
reducerea acesteia motivat de situatia economica si financiara, pe toata perioada derularii
contractului, cu exceptia cazului in care legea prevede altfel.

Chiriasul este raspunzdtor de modul in care exploateaza bunul inchiriat, astfel incat, are
obligatia de a obtine avizele si autorizatiile specifice desfasurarii in bune conditii a activitatea sa.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile 1n care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o oferti clasati pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

8 Neincheierea contractului

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului de informare a ofertantilor cu privire la deciziile referitoare la incheierea contractului
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, In conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese se stabilesc de catre Tribunalul Buzau, la cererea partii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majorda sau in
imposibilitatea In situatia in care in cartea funciara a fost notat contractual de inchiriere, radierea
acestei notari se efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.



-//-

9. Formulare

OFERTANT

FISA DE INFORMATII

privind ofertantul




PJ./P.F.A./ILPF. , cu sediul in

Str.
, Nr. , judetul , Inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul , CUI ,
reprezentatd de , legitimat cu BI/CI seria __ /
nr. ¢Np.. , cu domiciliul in
, 1n calitate de
sau

Persoana fizicd (nume si prenume) legitimat cu BI/CI seria
/ nr. CNP , cu domiciliul in

b

va prezint, in vederea participarii la LICITATIA organizata in vederea inchirierii unui spatiu locativ
in suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe care se afld acesta, proprietate publica a comunei Rusetu,
situat in cladirea fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, In scopul funcionarii unei
fitofarmacii, urmatoarele informatii :

1. Particip la aceasta licitatie in calitate de :

0 Persoana juridica/Persoana fizica autorizatd/Intreprindere individuala cu profil in
domeniul desfasurarii activitatilor farmaceutice;

0 Persoana juridica/Persoana fizica autorizatad/Intreprindere individuald cu alt domeniu
de activitate desfasurarea activitatilor farmaceutice;

O persoana fizica ,

2.Declar pe propria raspundere ca nu se
afla in procedura de faliment, reorganizare, sau insolventa.

Declar pe propria riaspundere ci S.C./ PF.A., ILI/LF/ PERSOANA FIZICA

nu fost desemnata castigatoareare la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, si nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. (Restrictia opereaza
pentru o duratda de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la

licitatie)
Cunosc ca in cadrul licitatiei, comisia de evaluare poate sd-mi ceard si alte precizari cu
privire la datele mai sus mentionate.

Anexez urmatoarele documente :

- declaratia de participare, semnata de ofertant si datata;

- copia actul de identitate cu mentiunea “conform cu originanul” si semnatura olografa,
in cazul in care participantul este persoana fizica,

- copii cu mentiunea “conform cu originalul” semnate de adminsitratorul sau
reprezentantul ofertantului de pe urmatoarele documente: certificatul de inmatriculare
eliberat de Oficiul Registrului Comertului, actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele
aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscald;



certificat constatator eliberat de oficiul Registrului Comertului, valabil la data
desfasurarii licitatier;

- cazier judiciar, valabil la data desfasurarii licitatiei;

- certificat de atestare fiscald valabil la data desfasurarii licitatiei din care sa rezulte ca
ofertantul are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local unde are
inregistrat sediul principal precum si catre bugetele locale unde are inregistrate puncte
de lucru, daca este cazul;

- copia actul de identitate al administratorului ofertantului cu mentiunea “conform cu
originanul” si semnatura olografa a acestuia;

- copie conform cu originalul a bilanturilor contabile pe ultimii doi ani la data de
31.12.2025, 31.12.2024, avand dovada inregistrarii la organele competente, cu
mentiunea conform cu originalul;

- declaratia privind cifra medie de afaceri globala pe ultimii trei ani, datata si semnata;

- Adeverinta de venit eliberata de catre ANAF;

- documente justificative privind constituirea garantiei de participare;

- documente justificative privind plata caietului de sarcini;

- documente justificative privind plata taxei de participare;

- imputernicire, pentru persoanele care participa la licitatie in calitate de reprezentant

cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al reprezentantului, in copie,

cu mentiunea “conform cu originalul”.

Declar ca am luat la cunostinta despre faptul ca lipsa oricarui document mentionat mai sus,
lipsa garantiei de participare, a taxei de participare precum si a dovezii platii caietului de sarcini,
depunerea acestora intr-o forma si/sau cuantum gresit, sau depunerea unui document solicitat in alta
zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea mea.

DATA SEMNATURA

OFERTANT

CATRE
UAT COMUNA RUSETU

DECLARATIE DE PARTICIPARE



P.J./P.F.A./1.1. , cu sediul in

_________________________________________ str. .~
nr. , judetul , inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langda Tribunalul , CUI ,
reprezentatd de , legitimat cu BI/CI seria __ /
nr. ¢cNp.... , cu domiciliul in

, 1n calitate de

sau

Persoana fizicd (nume si prenume) legitimat cu BI/CI seria
_____ / nr. CNP , cu domiciliul in
declar vointa mea de participare la licitatia organizata la data de , , ora , la

sediul Consiliului local al comunei Rusetu, in vederea inchirierii unui unui spatiu comercial in
suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe care se afla acesta, proprietate publica a comunei Rusetu, situat in
cladirea fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmaciian
precum si valoarea totald a chiriei anuale, destinatie zona mixta de servicii si industrie, in conditiile
Hotararii Consiliului local al comunei Rusetu nr. / si a prevederilor
documentatiei de atribuire pe care am procurat —o de la dv.
Cunosc si accept ca oferta mea va fi exclusa daca:

daca nu respect termenul de depunere a ofertelor, respectiv ,ora ;

ofer o chirie mai mica de lei/luna ;

oferta nu este insotitd de toate documentele solicitate, inclusiv dacd nu au

mentiunea ’conform cu originalul”,
daca nu respect prevederile caietului de sarcini ;

DATA

SEMNATURA

OFERTANT

Declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 2 ani

1. Denumirea/Numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:




5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

6. Activitati CAEN pentru care exista autorizare

7. Cifra de afaceri pe ultimii 2 ani:

Cifra de afaceri globala

Valoarea

Anul Moneda

Curs de
schimb

Echivalent
lei

Anul .

Anul .

Media cifrei de afaceri

Totodata, declar cd am luat cunostintd de prevederile art.326 "Falsul in declaratii" din Codul penal
referitor la: "Declararea necorespunzatoare a adevarului, facutd unei persoane din cele prevazute in
art. 175 sau unei unitdti in care aceasta isi desfdsoara activitatea in vederea producerii unor
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor,
declaratia facutd serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu Inchisoare de la 3 luni la
2 ani sau cu amenda
NOTA: Toate campurile trebuie completate de ofertant sau, dupa caz, de citre reprezentantul
ofertantului. Aceasta declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de cétre fiecare membru in parte,

Semnatura
ofertantului sau a
reprezentantului
ofertantului

Numele si

prenumele
semnatarului

semnatura

Capacitate de

Data

nn

semnatd de reprezentantul sau legal.
DATA:

OFERTANT

CATRE
UAT COMUNA RUSETU

SEMNATURA



DECLARATIE PRIVIND INDEPLINIREA CRITERIILOR PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

INCONJURATOR

P.J./P.F.A./1.1

, cu sediul in

nr. , judetul

, Inregistratd la Oficiul Registrului

Comertului de pe langd Tribunalul

, CUI >

reprezentata de

, legitimat cu BI/CI seria  /

, cu domiciliul 1n

, In calitate de

sau

legitimat cu BI/CI seria

/ nr. CNP

, cu domiciliul 1n

b

declar ca daca oferta mea va fi desemnata castigatoare, ma angajez sa asigur incdlzirea spatiului prin
mijloace de incalzire nepoluante (centrald/semineu/soba pe peleti, sau sursda regenerabila (pompa
caldurd/panouri solare) si ca voi realiza unul sau mai multe din mijloacele de ancalzire enumerate,
in termen de 3 luni de la data incheierii contrcatului de inchiriere.

DATA

SEMNATURA

OFERTANT

CATRE

UAT COMUNA RUSETU



DECLARATIE PRIVIND INDEPLINIREA CRITERIILOR CE TIN DE
CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT

P.J./P.F.A./1.1.

, cu sediul in

nr. , judetul

, Inregistratd la Oficiul Registrului

Comertului de pe langd Tribunalul

reprezentata de

, CUI >

, legitimat cu BI/CI seria  /

, cu domiciliul 1n

, In calitate de

legitimat cu BI/CI seria

, cu domiciliul 1n

b

declar cd dacd oferta mea va fi desemnata castigatoare, ma angajez sa cd nu va schimb tipul de

activitate pe durata derularii contractului de inchiriere

DATA

OFERTANT

PJ/PFAAL

SEMNATURA

OFERTA
FINANCIARA SI TEHNICA

, cu sediul In




str.

_, 1. , judetul , Inregistrata la Oficiul Registrului

Comertului de pe langa Tribunalul , CUI ,

reprezentata de , legitimat cu BI/CI seria /

nr. CNP , cu domiciliul in
,In calitate de sau

Persoana fizica (nume si prenume) legitimat cu BI/CI seria

/ nr. CNP , cu domiciliul in

Pentru inchirierea unei cladiri in suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe care se afld acesta,
proprietate publicd a comunei Rusetu, situat in cladirea fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu,
in scopul funcionarii unei fitofarmaciian precum si valoarea totald a chiriei anuale proprietate privata a
comunei Rusetu

OFER :

1. Nivelul chiriei: (acest criteriu ofera 40% din totalul criteriilor de atribuire,
ofetantului care ofera cel mai mare nivel al chiriei, ofertantii care ofera un pret al
chiriei mai mic decat acesta, obtinand 0 %)

O chirie de lei/m.p../an, valoarea totala a chiriei anuale pentru intreagul imobil

fiind de lei/an.

2. Capacitatea economico-financiara

O Persoana juridica/Persoanii fizici autorizati/intreprindere individuali cu profil in domeniul
desfasurarii activitatilor specifice codului CAEN 4778

Comert cu amanuntul al altor bunuri noi (fitofarmacie) (dovedit cu certificat constatator
ONRC) - 10% ;

0 Persoana juridica/Persoani fizica autorizatd/Intreprindere individuald cu alt domeniu
de activitate decat desfasurarea activitatilor farmaceutice- 10%

O Sunt persoana fizica, - 0 %

0 Persoana juridica/ Persoana Fizica Autorizata/Intreprindere Individuala/ Intreprindere
Familiala/ face dovada cifrei de afaceri prin depunerea documentelor contabile — bilanturile
contabile pe ultimii trei ani la data de 31.12.2025, 31.12.2024, si declaratia privind cifra
medie de afaceri globala pe ultimii doi ani sau Adeverinta eliberata de catre ANAF(persoana
fizica) - 15%

3. Conditii privind protectia mediului inconjurdtor- Ofertantul
se obliga, sub conditia incetarii contractului de
inchiriere 1n cazul in care nu-si realizeaza aceastd obligatie asumatd, sa sa asigur
incdlzirea spatiului prin mijloace de incilzire nepoluante (centrald/semineu/sobd pe
peleti, sau sursd regenerabild (pompa caldurd/panouri solare) $i cd voi realiza unul
sau mai multe din mijloacele de incalzire enumerate, in termen de 8 luni de la




data incheierii contrcatului de inchiriere. Voi prezenta autoritatii contractante In
termenul de trei luni de la data incheierii contractului de inchiriere, dovada privind
indeplnirea acestei obligatii — 25%

4.  Criterii specifice impuse de natura bunului inchiriat

0 Societatea comerciald/Persoana fizica autorizatd/Intreprindere individuald/persoana
fizica , ma oblig, sub conditia
incetdrii contractului de inchiriere in cazul in care nu-si realizeaza aceasta obligatie
asumata, sa nu schimb tipul de activitate pe durata derularii contractului de inchiriere

-10%

Cunosc si accept ca valoarea chiriei se indexeaza anual cu rata inflatiei si ca odata cu
incheierea contractului de inchiriere va trebui sa depun 1n contul Primédriei comunei Rusetu, cu titlu
de garantie pe toatd durata deruldrii contractului, o suma egald cu valoarea chiriei calculata pentru
doud luni. Suma va fi utilizatd de proprietar pentru acoperirea eventualelor debite si sau daune/
interese pe care le voi datora proprietarului imobilului.

In cazul in care vom revoca prezenta oferta, cunosc ca voi pierde garantia de participare.

Oferta mea este ferma si are caracter definitiv si obligatoriu pentru perioada de valabilitate
de zile (cel putin 60 de zile)

DATA:

Semnatura

Oferta se completeaza prin bifarea casutei corespunzatoare criteriului de atribuire
UAT Comuna Rusetu

PRESEDINTE DE SEDINTA R CONTRASEMNEAZA:
Vasile Mocanu SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
Gabriel Dinu

Anexanr. 3 la H.C.L. nr.6/12.03.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE
I. Partile contractante

intre UAT Comuna Rusetu, cu sediul in Str. 1 Decembrie 1918, nr.33, CUI 3724431, e-mail



primariarusetu@gmail.com, tel. 0238/733104, reprezentata prin domnul Marius Samoila, avand

functia de Primar, in calitate de locator, pe de o parte,

S , in calitate de titular/administrator al II/PFA/IF/
Persoana Fizica/ SC ..., ,CUL oo, , cu sediul in
.................................................................. , In calitate de locatar , pe de alta parte,

Jadatade ...oooovvvveeiiiiiiii e, ,

la sediul locatorului — Str. 1 Decembrie 1918, Nr.33, Loc. Rusetu, Jud. Buzau, in temeiul
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/ 03.07.2019 privind Codul Administrativ referitor la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, prevazute in Cap. III, art. 297 si
urmatoarele coroborate cu prevederile Noului Cod Civil, art. 1777 si urmatoarele, Hotararea
Consiliului Local nr. .................... , de aprobare a inchirierii, s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere. Anterior semnarii prezentului contract, s-a atasat dovada constituirii garantiei
contractuale in suma de ..................... lei precum si contractul pentru preluarea deseurilor
rezultate in urma desfasurarii specifice zonei pentru imobilul supus inchirierii.

I1. Obiectul contractului de inchiriere :

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de inchiriere il constituie spatiu locativ in suprafata de 37,32
m.p. si a terenului pe care se afld acesta, proprietate publicd a comunei Rusetu, situat in cladirea
fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul funcionarii unei fitofarmacii

(2) Obiectivele locatorului sunt:
a)inchirierea imobilului in asigurarii exploatarii in regim de continuitate a imobilului;

b) mentinerea categoriei de folosinta a terenului corespunzatoare destinatiei din Planul
Urbanistic General- zona mixta de servicii si industrie ;

c) cresterea veniturilor bugetare ale UAT Comuna Rusetu, prin incasarea chiriei minime
precum si a taxei anuale stabilite pentru teren si constructii, pe toata perioada derularii contractului.

III. Termenul
Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de ladata de ..........ccccccee o oeiiiiil.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada de cel mult 5 ani,la cererea
locatarului, cu aprobarea expresa a Consiliului Local al UAT Rusetu.

IV. Chiria

Art. 3. Pretul inchirierii este de minim lei/an, se plateste trimerstrial, pana la data

de 15 ale fiecarui inceput de trimestru si se indexeaza anual cu rata inflatiei. Plata chiriei se poate
face si integral, pana la data de 15 din primul trimestru al fiecarui an contractual .

V. Plata chiriei

Art. 4. - Plata chiriei se face incontul nr. ..o , deschis la Trezoreria
Pogoanele.


mailto:rusetu@gmail.com

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii , pentru o perioada mai mare de 3
luni,conduce la incetarea de drept a prezentului contract.

VI. Drepturile partilor
Drepturile locatarului

Art. 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
spatiu locativ in suprafatd de 37,32 m.p. si a terenului pe care se afld acesta, proprietate publicad a
comunei Rusetu, situat in cladirea fostului sediu al Consiliului local al comunei Rusetu, in scopul
funcionarii unei fitofarmacii, conform destinatiei sale.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi bunul cu prudenta si diligentd care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

(3) La incetarea din orice motive a contractului de inchiriere, locatarul are dreptul la
preluarea bunurilor proprii(instalatii, utilaje, imprejmuiri, etc.) si nu poate s pretinda contravaloarea
investitiilor realizate pentru desfaurarea activitatii specifice sau pentru cresterea valorii economico-
financiare proprii, cresterea calitatii si imobilului inchiriat, etc. acestea ramanand in proprietatea
proprietarului in mod gratuit.

(4) In cazul in care locatarul solicita rezilierea contractului inainte de implinirea unui
termen de 5 (cinci) ani de la data Inchierii contractului, garantia nu se restituie.

Drepturile locatorului

Art. 6. - (1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua ori de cate ori este nevoie pentru a constata modul de
executare a  obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, precum si verificarea
integritatii bunului si destinata 1n care este folosit.

(2) Sa beneficieze de plata chiriei;
(3 ) Sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei.

(4) Sa ceara locatarului informatii despre respectarea obligatiei de a mentine categoria de
folosinta a imobilului corespunzatoare destinatiei din Planul Urbanistic General- zona mixta de
servicii si industrie

(5 ) Sa verifice daca locatarul respectd normele de protectia a mediului;

(6) Sa incaseze taxa anuala pe teren si constructii, in cuantumul prevazut de Codul fiscal,
precum si de Hotararile Consiliului local privind stabilirea impozitelor si taxelor locale.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile locatarului
Art. 7 (1) Sa ia in primire bunul dat in locatiune;

(2) Sa exploateze imobilui in regim de continuitate si permanenta, neexploatarea imobilul
inchiriat potrivit destinatiei sale ducand la rezilierea contractului de inchiriere.

(3) Daca locatarul modifica bunul ori 1i schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel



incat il prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate sa ceara daune-interes;
(4) Locatorul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului de inchiriere;

(5) Chiria se va plati trimestrial in contul Comunei Rusetu ce va fi mentionat in contractul de
inchiriere iar locatarul nu va putea solicita proprietarului exonerarea de la plata chiriei, esalonarea
sau reducerea acesteia motivat de valoarea incasarilor anuale si a profitului obtinut;

(6) Locatarul va plati taxa pe teren si constrctii in cuantumul prevazut de Codul fiscal, precum
si in Hotararile Consiliului local privind stabilirea impozitelor si taxelor locale;

(7) Locatorul este raspunzator de modul in care exploateaza bunul inchiriat,

(8) In exploatarea imobilului, locatarul se obliga sa respecta normele de protectia mediului
precum si normele privind sanatatea si securitatea in munca ;

(9) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin fapte si acte juridice savarsite;

(10) Sa constituie garantia pentru neplata chiriei in cuantumul si la termenul stabilit in caietul
de sarcini ;

(11) Investitiile ce urmeaza sa fie facute in legatura cu imobilul ce face obiectul inchirierii vor
fi realizate de chirias prin efort propriu material si financiar;

(12) Problemele de mediu, privind proiectarea, autorizarea, executia si exploatarea timobilului
care face obiectul inchirierii sau a investitiilor realizate in legaturi cu imobilul privesc chiriasul si nu
implicd UAT Rusetu sau Consiliul local al UAT Rusetu;

(13) Locatarul are obligatia de a respecta normele de aparare iImpotriva incendiilor, fiind
obligat sa obtina autorizatiile si avizele specifice desfasurarii activitatii.Toate obligatiile ce tin de
protectia mediului si de apararea impotriva incendiilor si dezastrelor cad in sarcina chiriasului;

(14) Locatarul este obligat sa-1 notifice pe proprietare, anterior, cu cel putin un an
calendaristic, despre intentia sa de a rezilia contractul de Inchiriere.

(15) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(16) Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune, in deplina
proprietate, bunul inchiriat , in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(17) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Obligatiile Locatorului

Art. 8.-(1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in



afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror Imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului.

(4) Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut de prezenta
documentatia de atribuire a contractului de inchiriere;

(5) Sa restituie garantia contractuald dupa data ajungerii la termen a contractului, sau in
situatia in care contractul se reziliaza inainte de termen, din motive neimputabile locatarului.

VIIL. incetarea contractului de inchiriere
Art. 9.-(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) contractul de inchiriere inceteaza de drept, prin simplul acord de vointa al
Consiliului local al comunei Rusetu, fara nicio alta formalitate si fara nicio raspundere in sarcina
comunei Rusetu, a Primdriei comunei Rusetu sau a autorititilor administratiei publice locale in
urmatoarele situatii:

a) intarzierea la plata chiriei pentru o perioada mai mare de trei luni,

b) in cazul in care imobilul este retrocedat sau este expropriat pentru cauza de
utilitate publica,

IX. Clauze contractuale referitoare la impéartirea responsabilititilor de mediu intre
locator si locatar

Art. 10 (1) Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecindtdfi, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau
obiceiului, revin proprietarului.

(2) Locatarul este obligat s respecte legislatia privind protectia mediului inconjuritor. In
acest sens locatarul are obligatia de a contracta o firma pentru preluarea deseurilor ce rezulta din
activitatea sa.

(3) Toate obligatiile ce tin de protectia mediului si de apararea impotriva incendiilor si
dezastrelor cad in sarcina locatarul, incepand cu data incheierii prezentului contract .

X. Raspunderea contractuala

Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii In culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza pe cale amiabila intre parti sau in caz contrar, partile se pot adresa instantelor
competente.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune



clauze compromisorii.
XII. Alte clauze

Locatiunea nu inceteazd prin moartea locatorului sau a locatarului. Cu toate acestea, In cazul
locatiunii cu durata determinata, mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de
zile de la data la care au luat cunostinta de moartea locatarului si existenta locatiunii.

Art. 13. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila s1 absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiatin .............. exemplare.
Locator, Locatar,
PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA:
Vasile Mocanu SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,

Gabriel Dinu



